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Woonmaatschappij Rivierenland, kortwegWoonland, huurt opde
private huurmarktwoningen vanprivé-eigenaars.Wij verhuren
dezewoningendandoor aan financieel en/of sociaal kwetsbare
gezinnenof alleenstaandenmet eengrotewoonnood.
Mensendie viaWoonlandeenwoningwillenhuren,moeten zich
inschrijven en komenopeenwachtlijst te staan.Het
werkingsgebied vanWoonland strekt zichuit overMechelenen
haar deelgemeenten (Walem,Heffen,Hombeek, Leest,Muizen)
enWillebroek.

Uwwoning verhuren viaWoonlandbiedt heelwat voordelen.We
garandereneen stiptebetaling vandehuur,we zorgen voorde
administratie vanhet huurcontract endebrandverzekering
(huurders-aansprakelijkheid),we latende verwarmingsketel
onderhoudenenwehouden toezicht ophetonderhoudvande
woning.Daarnaast kan je als eigenaar/verhuurderook aanspraak
makenoppremies enfiscale voordelen voor renovaties. In ruil
hiervoor vragenweeenkwaliteitsvollewoning eneeneerlijke
huurprijs.Omzodemeest kwetsbaremensen vanonze
samenleving teondersteunen.

Dezebrochuremaakt u als eigenaarwegwijs in onzewerking.We
zettenopeen rijtje aanwelke kwaliteitseisenen
oppervlaktenormendewoningmoet voldoen,welke attestener
nodig zijn enhoedeprocedure vanaf de inhuren tot de
uiteindelijke verhuur verloopt.
Indienunahet lezen vandezebrochurenog vragenheeft, kanu
steeds contact opnemenmetons.

RegiokantoorWillebroek
A. Van Landeghemplein 2
2830 Willebroek
03 886 56 12

info@wmwoonland.be
BTW BE 0403.698.162

RegiokantoorMechelen (hoofdzetel)
Lijsterstraat 6
2800 Mechelen
015 28 09 30

Inleiding



3 Procedureverloop

Procedureverloop

1. Eerste contact

Een telefonisch gesprekof e-mailwaarna er een afspraakwordt gemaakt in het
pand.Opdezemanier kunnenwedewoningbekijkeneneenantwoordbieden
op specifieke vragen.

2. Bezoek aan dewoning

Beoordeling vandewoningkwaliteit endeoppervlaktenormen.

3.Opstellen prospectieverslag

In onsprospectieverslag latenwewetenofwedewoning al dannietwillen
inhuren, stellenweeenhuurprijs voor ennoterenwewelke (technische) zaken
er volgensonsnog aangepakt dienen teworden. In dit verslag vermeldenwe
ookeendatumvanafwanneerde inhuring zou kunnen ingaan.

4. Akkoord van de eigenaar en directiecomité

Er is een akkoordover dehuurprijs ende inhuringsdatum.Vanaf er een
akkoord is, krijgt u als eigenaar denodige tijd omdevereiste documenten te
bezorgenofwerken te latenuitvoeren.Dehuurprijswordt jaarlijks
geïndexeerd.

5. KwaliteitscontroleWonenVlaanderen/ StadMechelen

Aanvraag vanhet conformiteitsattest: elkewoningmoet voldoenaan
minimumvereisten, gezondheidseisenenwoningkwaliteit. Ditwordt extern
onderzocht.Wemogenenkel inhurenbij eenpositief CA.

6.Opmaak huurovereenkomst

HetHHC(hoofdhuurcontract)wordtopgemaakt. Bij deondertekening ervan
wordenookde sleutels vandewoningoverhandigd.Ookwordende
meterstandengenoteerd.
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7. Plaatsbeschrijving

Schriftelijk enopbasis van foto’swordt de staat vanhet pand vastgelegdop
hetmoment van inhuurname.Wewerkenhiervoor samenmet eenexterne
firma. Indien eenhoofdhuurcontract beëindigdwordt,makenweopnieuw
eenuittredendeplaatsbeschrijving.Woonlandneemt 50%vande kosten van
deze facturenop zich, de andere 50% is tenuwen laste.

8. Praktische regelingen

Overnamedocumenten vandenutsvoorzieningenworden ingevuld en
verwerkt.Het contract endeplaatsbeschrijvingwordengeregistreerd.

Omdestart vandehuur vlot te laten verlopen, vragenweom1maand
voorde start vanhet hoofdhuurcontract te kunnenbeschikkenover
een set sleutels. Zo kunnenweafsprakenmaken vooro.a. bezichtiging
woningdoor kandidaat-huurders, inspectie stadMechelen, opmaak
plaatsbeschrijving.
Het is noodzakelijk datwerkendie uitgevoerddienden teworden
afgerond zijn 1maand voorde start vanhet hoofdhuurcontract.
Ookdegevraagde attesten (zie ookbij ‘woningkwaliteit’) verwachten
we 1maandvoor start inhuring inonsbezit.

Procedureverloop
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Verhuren

Wat kan u verwachten nadat er een akkoord is over de verhuring
van dewoning?

Woonlandheeftminimum2maandnodigomuwwoning te verhuren,
aangezien er eenhele proceduremoetwordengevolgd. Als uuwwoning
bijvoorbeeld via onswil verhuren vanaf 1mei, zoudenwedit ten laatste begin
maartmoetenweten. Zoniet,wordt allesmet eenmaandopgeschoven.Het
verslagdat unaonzeprospectie krijgt toegestuurd, vermeldt de juiste
inhuurdatum.

Als er een akkoord is over de voorwaardengaanweop zoeknaar eenhuurder.
Dezewordt gezocht binnenonzewachtlijst. Dezewachtlijst is volledig
objectief. Via eenbevraging vanhetCentraal Inschrijvingsregister (CIR),
krijgenweeen lijst van kandidatendie chronologisch recht hebbenopeen
sociale huurwoning. Erwordt rekening gehoudenmet gezinstypeen aantal
slaapkamers, regio, verdieping,...

Woonlandgeeft nooit contactgegevens vandehuurder aandeeigenaarof
omgekeerd. Strikt gezien zijnwij uwhuurder (hoofdhuurcontract). Indien er
tochproblemen zouden rijzen, vragenweaandehuurdersomons te
verwittigen.Onzehuurderbegeleiding zal dan contact opnemenmetde
huurderomeventuele problemen te verhelpenen inde toekomst te
voorkomen.

Tevens vragenweu, indien er door eenexternefirmaeenherstellingof
controle aandewoningmoet gebeuren, omonsopdehoogte tebrengen
zodatwemetdehuurders kunnenafsprekenwanneerditmogelijk is.

Verhuren
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Werken uitvoeren in de huurwoning

Woonlandbeschikt over een technischedienst die kleine klusjes in de
woningenuitvoert. Als dehuurderons verwittigt vaneendefect in dewoning,
kijkenwij eerst naof het defect onderde verantwoordelijkheid vandehuurder
of deeigenaar valt.
Omtebepalenof eenherstelling al danniet onderdeonderhoudsplicht valt
vandeeigenaar/huurder, baseertWoonland zich zo veelmogelijk opde
Woninghuurwet (VlaamsDecreet). Eenopsomming vandehuurders- en
verhuurdersverplichtingen is terug te vinden inhet huurzakboekje ZieZo!...
Indiendeherstelling ten laste vandehuurder is, zoekenwij zelf zo snelmogelijk
eenoplossing, op kosten vandehuurder. Valt het defect onderde
verantwoordelijkheid vandeeigenaar, zullenwij u contacterenmetdemelding
vanhet defect. U kanervoor kiezenomzelf het defect te (laten) herstellenof
wij kunnendit vooru regelen.Wijwerken samenmet enkele aannemersdie
onsoffertes kunnenbezorgen.

Oppervlaktes van de ruimte

DeVlaamseCodexWonenbepaalt datWoonlandbij toewijzing vaneen
woning rekeningmoethoudenmetde rationele bezetting vandewoning.Met
anderewoordenmagWoonlandenkelwoningen inhurendie aan
onderstaandeoppervlaktenormenvoldoen.

Denetto vloeroppervlakte vande leefkamer vaneen studiobedraagtminimaal
22,5m² voor éénpersoonen28m² voor tweepersonen.

Denetto-vloeroppervlakte vandewoonkamer vaneenhuis of appartement
bedraagtminimaal 16m² voor 1 persoon, te verhogenmet 2m²per
bijkomendepersoon.
Ermoet een slaapkamer zijn per alleenstaandepersoonof per koppel.
Daarnaast is er een slaapkamerper kind, per groep van 2 kinderen van
hetzelfde geslacht of per groep van 2 kinderen van verschillendgeslacht
jonger dan 10 jaar.
Denetto-vloeroppervlakte vande slaapkamerbedraagtminimaal 6,5m² voor
éénpersoon, 10m² voor tweepersonenen 15m² voordrie personen.
De leefruimtenofwoonlokalenmoeteneenminimumhoogte van 220
centimeter hebben.Deoppervlakte vaneen slaapkamermet eenhellend
plafond,magmaarmeegeteldwordenopdeplaatsenwaar het plafond
minstens 180cmhoog is.

Verhuren
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Woningkwaliteit

Conformiteitsattest
AlsWoonlandeenwoningwilt inhuren, zal er doorde stadMechelen een
controlewordenuitgevoerd. Als de controle positiefwordt bevonden,mag
het dewoning in huurnemen.HetCA is 10 jaar geldig. De aanvraag voorde
opmaak vandit attest gebeurt doorons.Het conformiteitsattest dient voorde
start vanhet hoofdhuurcontract afgeleverd teworden.Daarom is het
belangrijk dat denodigedocumenteneenmaandvoorde start vanhet
hoofdhuurcontract al in onsbezit zijn.

Elektriciteit- en gaskeuring
Erdient eenpositief attest vande keuring vangas enelektriciteitworden
voorgelegd,dit attest is 25 jaar geldig.Opdezemanier zijnwe zeker dat de
woninguitgerust ismet voldoendeen veilige elektrische installaties.

Energieprestatiecertificaat
HetEPC-certificaat is verplicht bij het verhuren vaneenwoning.Het geeft de
graad vanenergiezuinigheidweer en is 10 jaar geldig.

Onderhoudsattest verwarming
Tweejaarlijksmoetde verwarmingsinstallatie eenonderhoudkrijgen.We
vrageneen recente kopie vanhetonderhoudsattest (max. 6maanden). Bij de
plaatsing vaneennieuweverwarmingsketel is een ‘ingebruiksname-attest’
noodzakelijk.

In gebouwenmet eengemeenschappelijke verwarming, is een
onderhoudsattest ooknoodzakelijk. Dit is te verkrijgenbij de syndicus.
Woonlandhuurt geenwoningen inwaar er verwarmdwordtmet een
gaskachel.Wegevende voorkeur aan centrale verwarming.
Voor verwarmingstoestellen in badkamers zijn er strikte regelswat betreft het
typetoestel, de afstand tot het badende aanwezigheid van
verliesstroomschakelaars.

Verhuren
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Algemeen

Dewetgeving en kwaliteitsnormen zijn uitgebreid.Wij zettenhet belangrijkste
opeen rijtje.

• Dubbel glas (minimaal) is aan alle ramenendeuren verplicht.

• Rookmeldersopalle verdiepingen zijn verplicht (ook in een kelder als
daar een technisch toestel staat). In eengemeenschappelijke
kelderruimte is de aanwezigheid vaneen rookmelderooknoodzakelijk.
EenCO-melder biedt zeker eenmeerwaarde.

• Elke trapmoet voorzien zijn vaneen stevige en veilige leuning.

• Dewoningmoet een aparte inganghebben, debewonermagdusniet
door eenwinkelof anderpandmoeten lopen.

• Een slaapkamermoet vrij toegankelijk zijn endusniet enkel bereikbaar
door eerst langs eenbadkamerof andere kamer temoeten lopen.

• De technischemeters en afsluitkranenmoeten vrij toegankelijk zijn en
voldoenaandenormenvandenetbeheerders.

• In appartementsgebouwengenieten aparte elektriciteitsmeters of
tussenmeters de voorkeur.

• Een internetaansluiting is voorons vereist, wegevengeen voorkeur aan
eenbepaaldeprovider.

• In de keuken vragenwedeaanwezigheid vaneen kookvuur, dampkap,
spoelbak en voldoendewerk- enopbergruimte. Een koelkast is niet
noodzakelijk.

Wij zijn verplicht deheersendewetgeving te volgen. Als in de looptijd
vaneencontract dewetgeving verstrengdwordt, kanhet zijn dat bij
eennieuwecontrole vaststellingen vangebrekengebeurendie vroeger
geenprobleemwaren.Die “nieuwe” gebrekenmoetendan aangepast
worden.Het is natuurlijk demeest recentewetgevingdie nageleefd
wordt.

Verhuren
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Verhuren aan Woonland:
alle voordelen opgelĳst

Huurcontract van 9 jaar

Eenhuurcontract van9 jaar zorgt ervoordat je gedurendeheel deze tijd
maandelijks gegarandeerdhuurgeldenontvangt.

Eigen dienst herstellingen

Onzeeigendienst herstellingen zorgt ervoordat uwwoning in goede staat
blijft. Als er groterewerkennodig zijn, sprekenweonze aannemers aanen
makenwegraag eenofferteop vooru.

Huurbegeleiding

Onzecollega’s zorgenervoordat onzehuurders zich goed voelen in hun
woning,maarookdat zedewoning goedonderhouden. Zehelpende
huurdersookmet algemene vragen.

Lagere registratierechten bij aankoopwoning

Kooptueenwoningmetde intentie omdeze te verhuren aanons?Dan kanu
genieten vaneen verlaging vande registratierechtennaar 7%.

Vermindering onroerende voorheffing

Jaarlijks krijgt u als eigenaar een verminderingopuwonroerende voorheffing
(basisdeel VlaamsGewest) in 2022 is het percentage verlaagdnaar 2,4% i.p.v.
3,97%.

Voordelen
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Pandschap Rivierenland

Heeft uwpandeenopknapbeurt nodig?Wil u
graag zeker zijn dat uwwoning voldoet aandeeisen
vanWoonland? En zoekt uhier eengoedeoplossing
voor?Dan is een samenwerkingmethet Pandschap
Rivierenlandde idealeoplossing.

Het doel vanhet Pandschap is ommeer kwalitatieve
enbetaalbarehuurwoningen te creëren voor sociale
doelgroepen.

Dankzij dezewerkinghoeft u zichnergensmeer zorgenover temaken.Uw
woningwordt duurzaameneconomischgerenoveerdomnadien te verhuren
aanWoonland.

Voordelen

• HetPandschap renoveert uwpand.

• Indien gewenst voor een vasteprijs.

• Uwpandkrijgt een sociale invulling enudraagt bij tot betaalbaar
wonen.

• Elkemaandgegarandeerdehuur viaWoonland.

• HetPandschap zoekt demogelijke premies vooruop.

• Ubetaalt geenboetesop leegstandofongeschiktheid.

• Tijdensde verhuurwordt het pandperiodiekbezocht, zodat het in
goede staat blijft.

Interesse?
Ukan rechtstreeks contact opnemenmethet PandschapRivierenlanddoor
eenmail te sturennaarMichael Struijlaert viamichael@oakconstruct.comof
tebellenophet nummer049791 63 50.

Pandschap Rivierenland



Hebbenweuovertuigd?Ofheeft unog vragennahet lezen
vandezebrochure?Wil u graagdat onzemedewerkers bij u
langskomenommeer informatie te geven?
Aarzel danniet omons te contacteren.
Wij helpenugraag verder.

Onze contactgegevens:
eigenaars@wmwoonland.be

Interesse?

RegiokantoorWillebroek
A. Van Landeghemplein 2
2830 Willebroek
03 886 56 12

info@wmwoonland.be
BTW BE 0403.698.162

RegiokantoorMechelen (hoofdzetel)
Lijsterstraat 6
2800 Mechelen
015 28 09 30
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